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Onbetaalbaarheid en segregatie
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- Grondprijzen Amsterdam rijzen de pan uit




A new urban crisis?
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*GRISIS

HOW OUR CITIES ARE INCREASING INEQUALITY,
DEEPENING SEGREGATION, AND FAILING THE .
MII]DLE CLASS—AND WHAT WE CAN DO ABOUT IT

RICHARD FLORIDA

AUTHOR OF THE RISE OF THE CREATIVE CLASS
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Internetparadox

= Transport en communicatie goedkoper
= Toch willen wij meer op elkaars lip zitten
= Substitutie-elasticiteit groter dan eén

= Vergelijk de neolithische revolutie

= Overigens:
= Inkomensspreiding kleiner dan in Florida’'s VS
= ... en bovendien stabiel in de tijd
= Verrassing: Amsterdam kent geen nogo areas




Who is to blame?

Nieuwmarkt, Amsterdam[J]

Buitenlandse investeerders op de Amsterdamse woningmarkt

Russen op de Herengracht

Leegstaande panden op toplocaties, afgegrendelde parken en
pleinen: Londen is het spookbeeld voor Amsterdam. Kapitaal uit
China, Rusland en het Midden-Oosten zou steeds meer vastgoed in
de hoofdstad opkopen, zei ook de burgemeester. Klopt dat? En wat
doet de stad?

door Thijs Kleinpaste
30 september 2015 - verschenen in nr. 40




Z1jn de prijzen echt zo hoog?

https://www.numbeo.com/cost-of-living/city _price_rankings
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Een simpel model van de stad
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Nederland als een verzameling sterren
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Regionale verschillen in Amerika
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Average Occupation Index, 1979-2015



[LLondon’s Infrastructure revolution

Figure 2: Overground Railway Network 1841
Figure 3: Overground and Underground Railway Network 1881
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.... and ItS consequences

Figure 5: Population Index Over Time (City of London and Greater London, 1801 equals 1)
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Berlijn: deling en hereniging




— Agglomeratie: Berlijn 1936, 1986, 2006




Grondprijsverschillen: Auto versus OV

land prices (euro/m2)
land prices (euro/m2)

B 150andup

M 140andup B 35t 150

W 11510140 B 130t0135

W 100to115 B 1250130

Ml 90to 100 B 120t0125

B s5t09 B 1i5t0120

B sotoss M ioto11s

B 580 [ 100t 110

B 70t07s T 95t0 100

[ 65t070 90 to 95

60 to 65 85 to 90

55 to 60 80 to 85

45 to 55 75 to 80

40to 45 65 to 75

30 to 40 40 to 65
1510 30

0to 40
0to 15



ing en stations

ke ordeni

Imteli]

Ru




Metro plan jaren zestig
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The inconvenient truth: agglomeratie loont

Veel mensen op één plek leidt tot innovatie
Daar Is grond dus duur

Wat en waar te bouwen?

= kleinere huizen: 30 m?

= INn hoge dichtheid

= ...want dure grond wordt intensief gebruikt

= Landelijk Noord, Bovenkerker Polder, Weesp

Goed bereikbare CBD’s
Nieuwbouw leidt niet perse tot lagere prijzen



Ruimtelijke ordening en dichtheid:
Een scherp contrast
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Fietsrevolutie
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Auto op zijn retour?

Referendum Amsterdam autovrij: 1992!

Auto Is ruimte intensief
= Grondprijs bepaalt keuze vervoermiddel

Automatisch rijden zal transport goedkoper
maken

s Substitutie-elasticiteit!

Politiek draagvlak
= Laat zowel eigenaren als huurders profiteren

Belangrijk milieu thema



